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Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadanndn voimaanpanosta annetun
lain (616/2021) mukaan kuntien ja hyvinvointialueiden valille tehtiin ns. sote
kiinteistdista maaraaikaiset vuokrasopimukset ajalle 1.1.2023 — 31.12.2025.
Lisaksi oli mahdollisuus optioiden kayttdon vuoden 2026 loppuun.

Kaavin kunta on vuokrannut maaraaikaisella vuokrasopimuksella Pohjois-
Savon hyvinvoitialueelle palvelukeskus kiinteiston kokonaisuudessaan,
suurimman osan palacoasema Kkiinteistostd sekd koulukeskukselta
kouluterveydenhoitajan tilan. Maaraikaiset vuokrasopimukset loppuvat
31.12.2025 eika option kaytdlle ole ollut perustetta.

Kaytyjen neuvottelujen perusteella 1.1.2026 Ilukien Pohjois-Savon
hyvinvointialue olisi vuokraamassa tarvittavat tilat palo- ja pelastustoimelle
sekad kouluterveydenhoidolle. Neuvottelujen perustella ollaan paatymassa
viiden (5) vuoden maaraaikaiseen vuokrasopimukseen. Vuokra muodostuisi
paaomavuokrasta ja yllapitovuokrasta.

Paloasema  kiinteistdn kaytt6  jakantuu sekd  Pohjois-Savon
hyvinvointialueen palo- ja pelastustoimen ettd Kaavin kunnan teknisen
toimen kayttédén. Padomavuokran maaraksi on neuvoteltu 41 000 € / vuosi.
Paloasema kiinteiston yllapitokustannus on noin 61500 € / vuosi.
Yllapitovuokra jakaantuu pinta-alojen mukaan ( HVA 73 % ja kunta 27 %).
Yllapitovuokraan sisaltyy kaikki kiinteiston kayttokulut seka tontin vuokra.
Kayttokulujen osalta tehdaan vuosittain tasaus toteutuneiden kulujen
mukaan. Yllapitovuokraan paloasema kiinteistdssa ei sisally tilojen siivous.

Koulukeskuksessa oleva kouluterveydenhoitajan tila on kooltaan noin 12,0
m2. Kouluterveyden hoitajan tilan osalta pddomavuokra olisi 3 000 € / vuosi,
yllapitovuokra 960 € / vuosi ja siivouskustannus 720 € / vuosi.

Vuokrat on sidottu elinkustannusindeksiin  (1951:10=100). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain vuoden alusta elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuotuinen muutos lasketaan elinkustannusindeksin
vuokran tarkistamista edeltdvan vuoden lokakuun ja sita edeltdvan vuoden
lokakuun pistelukujen mukaan.

Vuokrakohteen rakenteellisista korjauksista ja teknisten jarjestelmien
korjauksista vastaa vuokranantaja. Kohteen merkittavista
kunnossapitotoimista ja korjauksista sovitaan vuosittain (1Q) etukateen.
Rakenteellista korjaustoimenpiteistda ja niiden kustannusvaikutuksista
padomavuokraan neuvotellaan aina erikseen.

Sote kiinteistdjen yhtidittamisvelvollisuus koskee kaikkea kunnan toimintaa
markkinoilla. Yhtidittamisvelvoitetta koskeva poikkeus koskee vahaista
toimintaa markkinoilla tai toimintaa, jonka markkinavaikutukset ovat
vahaiset (127 §). Terveydenhoitajan tilan osalta voidaan todeta ettd ko.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Toimenpiteet ja otteet

toiminta on vahaista ja suuri osa koulukiinteistdssd on kunnan omassa
palvelukaytdssa.

Palo- ja pelastustoimen osalta voidaan todeta ettad ko. toiminta vaatii itse
rakennukselta kohdennettuja teknisia ratkaisuja ja sijainniltaan optimaallista
sijoittumista. Kaavin kunnan kasityksen mukaan paloasema kiinteistdjen
markkina on niin vahaista, ettd voidaan katsoa, ettd paloaseman
vuokraaminen tapahtuu kuntalain 127 § 1. kohdan vahaisyyspoikkeuksen
perusteella ilman yhtidittamista.

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus:

1) hyvaksyy paloaseman ja kouluterveyden hoitajan tilan vuokraamisen
viiden vuoden maaraajaksi Pohjois-Savon hyvinvointialueelle ylla
selostusosassa olevalla periaatteella

2) valtuuttaa kunnanjohtajan ja teknisen johtajan hyvaksymaan seka
allekirjoittamaan kohteiden vuokrasopimukset.

Pohjois-Savon hyvinvointialue



