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Hakija

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poikkeusta haetaan

Rakentamislaki 751/2023,18§

Rakennusjérjestyksen maéréys vapaa-ajan asunnon kéyttétarkoiutuksen
muuttamisesta.

Kunnalla ei ole rakennusjarjestyksessa osoitetttuna alueita, joissa vapaa-
ajan asunnon kayttdtarkoituksen muutos ei vaadi poikkeamislupaa.

Rakentamislaki 751/2023,57§

Kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Alueidenkéyttélaki 132/1999, 72§

Suunnittelutarve ranta-alueella.

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai
sen osan kayttdmisesta rakentamisluvan mydntamisen perusteena.
Poikkeuksen myontadmisesta 1 ja 2 momentissa sdadetyista rajoituksista
saadetaan rakentamislain 57 §:ssa..

Poikkeamisvalta kuuluu kunnalle, koska kyseessd on kaavan salliman
vapaa-ajan asuinrakennuksen korvaaminen asuinrakennuksella, eikéa
kyseessé ole rakennusoikeuden ylitys kaavan mukaisesta
kokonaisrakennusoikeudesta.

Kaavinjarvi — Rikkavesi ympariston osayleiskaava kv 28.4.2005 § 34.
Poiketaan asuinrakennuksen etaisyysvaatimuksesta 40 m rantaviivasta.
Kiinteistdn loma-rakennus on rakennettu RA-rakennuspaikan
etaisyysvaatimuksen mukaisesti 25 metria rantaviivasta.

Tila ja pinta-ala

Kiviranta 9:20 (204-403-0009-0020), pinta-ala 9770 m?2,

Rakennushanke ja sen kuvaus

Poikkeamislupaa haetaan Kaavin  Kaavinniemessa  osoitteessa
Kaavinniementie = 265¢ 73600 Kaavi  sijaitsevan  vapaa-ajan

asuinrakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi
asuinrakennukseksi.



Vaikutusten arviointi

Esittelija

Paatosehdotus

Kohde sijaitsee Kaavinjarvi — Rikkavesi ympariston osayleiskaavan alueella
(kv 28.4.2005 § 34). Rakennuspaikka on kaavassa merkitty RA-merkinnalla.
Kaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus on 200 m?.

Poikkeamisluvalla haetaan lupaa muuttaa kiinteistolla Kiviranta 9:20 olevan
kerrosalaltaan 100 m? vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttotarkoitus
vakituiseksi asuinrakennukseksi. Kiinteistolla on lisaksi kaksi pienta
ulkorakennusta.

Kiinteistdon wc-jatevedet johdetaan umpisailioon ja harmaat pesuvedet
maaimeytykseen omalla tontilla. Puhdas vesi otetaan omasta kaivosta.

Alueen tiestd on kayttékunnossa ymparivuoden.
Naapurien kuuleminen

Naapuria on kuultu lupaprosessin aikana. Naapuirilla ei ole
huomautettavaa.

Lausunnon antajat

Kaavoituksen ja rakennuksen osalta rakennustarkastaja Arto Vartiainen
toteaa seuraavasti: Kaavinjarvi — Rikkavesi ympariston osayleiskaavan
alueella (kv 28.4.2005 § 34). Rakennuspaikka on kaavassa merkitty RA-
merkinnalla. Haettu toimenpide ei vaikuta kaavan mukaisiin
rakennusoikeuksiin ja Kkiinteistd soveltuu myds kokonsa puolesta
vakituiseen asuinkayttoon. Paarakennus on valmistunut 2015 ja se on
toteutettu tayttdmaan ymparivuotisen asumisen edellyttdmat vaatimukset.
Kiinteiston jatevesien kasittely on hoidettu maaraysten mukaisesti.

Totean, etta kiinteiston kaavan vastainen kaytto ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Kartta ja kaavaote on jaettu lautakunnan jasenille esityslistan mukana.

Rakennustarkastaja-ymparistosihteeri

Tekninen ja ymparistdlautakunta myontdd Kaavinjarvi — Rikkavesi
osayleiskaavan RA-merkinnasta poikkeavan poikkeamisluvan kiinteistdon
Kiviranta 9:20 vapaa-ajan rakennuksen (VTJ-PRT 102468097F)
kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi. Paatos
on voimassa kaksi (2) vuotta paatdksen antopaivasta lukien. Tata paatosta
vastaava rakennuslupa on haettava poikkeamispaatdksen voimassaolon
aikana, kun paatds on saanut lainvoiman. Haettavassa rakennusluvassa
tarkastellaan mm. rakennuksen ja Kkiinteiston tekniset ominaisuudet
tarkemmin ja tehdaan paatos varsinaisesta rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamisesta.



Paatos Paatosehdotuksen mukaan.

Toimenpiteet ja otteet Hakija
Pohjois-Savon Ely-keskus, rakennettu ymparisto ja alueiden kaytto



