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Valmistelija

Arto Vartiainen, rakennustarkastaja-ymparistdsihteeri, puh. 040 172 3588

Hakija

Rakennuskielto- tai rajoitus, josta poikkeusta haetaan

Rakentamislaki 751/2023,18§

Rakennusjérjestyksen méérdys vapaa-ajan asunnon kéyttbtarkoituksen
muuttamisesta.

Kunnalla ei ole rakennusjarjestyksessa osoitetttuna alueita, joissa vapaa-
ajan asunnon kayttdtarkoituksen muutos ei vaadi poikkeamislupaa.

Rakentamislaki 751/2023,57§

Kunta voi erityisestd syystda myontada luvan poiketa alueidenkayttdlaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla
annetusta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Alueidenkéyttélaki 132/1999, 72§

Suunnittelutarve ranta-alueella.

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavybhykkeelle ei saa
rakentaa  rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai
sen osan kayttamisesta rakentamisluvan mydntamisen perusteena.
Poikkeuksen myontdmisestd 1 ja 2 momentissa saadetyista rajoituksista
saadetaan rakentamislain 57 §:ssa..

Poiketaan asuinrakennuksen etéisyysvaatimuksesta 40 m rantaviivasta.
Kiinteiston loma-rakennus on rakennettu RA-rakennuspaikan
etaisyysvaatimuksen mukaisesti 25 metria rantaviivasta.

Rakennuspaikan sijaintikunta, kyla seka tila ja pinta-ala

Kaavi, Retunen

Puuhaniemi Rn:o 18:16 (204-411-0018-0016). Rakennuspaikka sijaitsee

osoitteessa Makkaramaentie 149 73600 Kaavi. Kiinteistdon pinta-ala on
21760 m2.



Kaava- ja nykytilanne

Alueella on voimassa Saarijarven ja Vaikkojoen rantaosayleiskaava kv
29.12.1999 § 71, jossa rakennuspaikka on merkitty vapaa-ajan
rakennuspaikaksi (RA). Kiinteiston vieressa lansipuolella on naapurin osaksi
rakennettu  RA-rakennuspaikka. Muutoin  kiinteistéa ymparéi M-
kaavamerkinnan alue.

Rakennushanke ja sen kuvaus

Poikkeamisluvalla haetaan lupaa muuttaa vapaa-ajan rakennus vakituiseksi
asuinrakennukseksi. Kayttotarkoituksen muutoksessa poiketaan kaavan
mukaisesti sallitusta rakentamisesta sekd rakennuksen etaisyydesta
rantaviivasta.

Hakijan omistamalla Puuhaniemi 18:16-tilalla on omaa rantaviivaa noin n.
380 metria. Kiinteistdlle on rakennettu ymparivuotiseen kayttdon soveltuva
vapaa-ajan rakennus. Rakennus on valmistunut vuonna 2001. Rakennusta
on vuosien kuluessa mm. lisderistetty ja vaihdettu ikkunat. Jatkossa on
tarkoitus asentaa ulkoseiniin lisderistysta ja lautavuoraus. WC- ja harmaat
vedet johdetaan erillisiin umpisailidihin.

Rakennusteknisesti rakennus tayttaa vakituisen asumisen vaatimukset.

Tieyhteys kiinteistolle on hoidettu ymparivuotisesti Makkaramaentien kautta.
Tie on tiekunnan hoidossa.

Hakijan perustelut poikkeamiselle

Halutaan muuttaa vapaa-ajan rakennus vakituiseen asuinkayttoon, koska
rakennus on rakennettu siihen soveltuvaksi ja kdytanndssa siina asutaan jo
ymparivuotisesti.

Naapurikuulemiset on hoidettu kunnan rakennusvalvonnan toimesta.
Kuuleminen on lahetetty kiinteistdlle Lehtoranta 18:6. Naapuri on antanut
vastineensa/ huomautuksensa maaraajassa.

Lausunnon antajat

Kaavoituksen ja rakennuksen osalta rakennustarkastaja Arto Vartiainen
toteaa seuraavasti: Saarijarven ja Vaikkojoen rantaosayleiskaavan alueella
(kv 29.12.1999 § 71). Rakennuspaikka on kaavassa merkitty RA-
merkinnallda. Haettu toimenpide ei vaikuta kaavan mukaisiin
rakennusoikeuksiin ja kiinteistd soveltuu myds kokonsa puolesta
vakituiseen asuinkayttéon. Rantaviivaa kiinteistolla Puuhaniemi Rn:o 18:16
on noin 380 metrid. Kiinteistolle johtaa ymparivuoden kunnossapidetty
tieyhteys, jossa on yksi hyvalla nakymalla oleva rautatien tasoristeys.

Olen suorittanut kiinteistdlla ennakkokatselmuksen vuonna 2025.
Rakennuspaikka ja asuinrakennus on hakemuksen mukainen. Kiinteiston
jatevesien kasittely on hoidettu maaraysten mukaisesti. Rakennuspaikka
soveltuu hyvin vakituiseen asumiseen.



Esittelija

Paatosehdotus

Perustelut

Paatos

Toimenpiteet ja otteet

Rakennustarkastaja-ymparistosihteeri

Tekninen ja ymparistdlautakunta myontaa haetun kayttotarkoituksen
muutoksen vapaa-ajan asunnosta ymparivuotiseen asuinkayttéon.

Kiinteiston koko tayttda vakituisen asumisen pinta-ala vaatimuksen (min.
5000 m?).

Paarakennuksen sijainti soveltuu nykyisella paikallaan maisemaan ja on ko.
tontilla parhaalla paikalla, joten 25 metrin etaisyys rannasta on perusteltua.
AO-kaavamerkinnalla okt:n etaisyys rannasta olisi 40 metria.

Vakituinen asuminen lisaa maltillisesti ymparisvuotista liikkkumista aluella ja
sita kautta tuo alueelle turvallisuuden tunnetta.

Rakentamislaki 751/2023,57§

Kiinteistdn kaavan vastainen kaytto ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ymparistdbn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatosehdotuksen mukaan.

Hakija
Lupa- ja valvontavirasto, LVV



