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Johdanto

Vesihuoltolain ja Maankayttd- ja rakennuslain uudistuksen my6td asemakaava-alueiden huleve-
sien hallinnan kokonaisvastuu siirtyi kunnalle. Muutoksen tavoitteena on kehittda hulevesien
suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-alueella imeyttdmalla ja viivyttdmalla huleve-
sia niiden kerdantymispaikalla ja ehkaisemalla hulevesista aiheutuvia haittoja ymparistolle ja
kiinteistolle. Lisaksi muutoksilla pyritdan pienentdmaan jatevesiviemariin johdettavaa hulevesi-
virtaamaa.

Lainsdddanndn muutoksen myo6ta kunta voi peria vuotuisen maksun hulevesijarjestelman vai-
kutusalueella sijaitsevien kiinteistdjen omistajilta tai haltijoilta. Vaikutusalueeseen kuuluminen ei
edellyta kiinteiston konkreettista liittymista jarjestelmaan.

Kunta hyvaksyy maksun maaraamisen perusteet sisaltdvan taksan. Maksujen tulee olla koh-
tuullisia, oikeudenmukaisia ja selkeita kiinteistdon omistajia ja haltijoita kohtaan.

Hulevesitaksaselvitys on laadittu yhteistydssa Kaavin kunnan kanssa. Selvityksen laadintaan
ovat osallistuneet Kaavin kunnasta tekninen johtaja Markus Hartikainen ja Jani-Aleksi Huttunen
Sweco Finland Oy:sta.
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Hulevesitaksan keskeinen lainsaadanto

Kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestdmisesta asemakaava-alueella (MRL 103 i §).

Maankayttd- ja rakennuslain pykalan 103 § mukaan kunta voi perid kunnan hulevesijarjestelmasta
sille aiheutuneiden kustannusten kattamiseksi vuosittaisen maksun hulevesijarjestelman vaikutusalu-
eella sijaitsevien kiinteistdjen omistajilta ja haltijoilta. Kunta hyvaksyy maksun maardamisen perus-
teella sisaltavan taksan.

Hulevesimaksun perusteita ovat kunnan hulevesien hallinnan ratkaisut ja kiinteiston sijainti kunnan
hulevesijarjestelman vaikutusalueella seka jarjestelman suunnittelun kustannukset alueella, jolla kiin-
teisto sijaitsee (MRL 103 n §).

Kunnan on toimitettava kiinteistén omistajalle tai haltijalle 103 n §:ssa tarkoitetun maksun maksa-
mista varten lasku, josta ilmenevat maksun peruste, ohjeet muistutuksen tekemista varten seka kun-
nan laskutuksesta vastaavan viranomaisen ja lisaksi laskuttajan yhteystiedot (MRL 103 o §).

Maksu on suoraan ulosottokelpoinen (MRL 103 o §). Sen perimisestad sdadetdan verojen ja maksu-
jen taytantddnpanosta annetussa laissa (706/2007). Kiinteiston omistajalla tai haltijalla on oikeus
tehda 14 paivan kuluessa 1 momentissa tarkoitetun laskun saamisesta muistutus laskusta ilmene-
valle viranomaiselle. Taman on tehtava muistutuksen takia paatos ja lahetettava muuttuneesta mak-
susta maksuvelvolliselle uusi lasku.

Kunnan hulevesijarjestelmalla tarkoitetaan MRL 103 b § mukaan hulevesien hallintaan tarkoitettujen
alueiden ja rakenteiden kokonaisuutta lukuun ottamatta vesihuoltolain 17a §:ssa tarkoitettuja vesi-
huoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoja.

Hulevesimaksun maarittaminen

Kunnan hulevesijarjestelman maarittaminen

Kunnan hulevesijarjestelma (MRL 108 b §) sisaltda kunnan omistamat hulevesien hallintaan kuuluvat
rakenteet ja peitteet. Naitd ovat esimerkiksi avo-ojat, viivytys- ja imeytysrakenteet, kunnan omistamat
hulevesiviemarit, katuja ja yleisia alueita kuvattavat rakenteet kuten ritildkaivot ja kadun rakenteet.

Hulevesijarjestelman vaikutusalue

Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalue on méaaritetty Maankaytto- ja rakennuslaissa (103 b §) alu-
eeksi, jolla sijaitsevia kiinteist6ja kunnan hulevesijarjestelma palvelee. Vaikutusalueeseen kuulumi-
nen ei edellytd konkreettista liittymista jarjestelmaan.

Lain perustelujen (218/2013) mukaan kunnan hulevesijarjestelma voi palvella kiinteistdja myos yleis-
ten alueiden, kuten katujen ja puistojen hulevesien hallinnan avulla. Talléin peruste kiinteiston kuulu-
miselle kunnan hulevesijarjestelmaan voi olla kiinteistén hydtyminen kunnan huolehtimista yleisista
aluista.

Kuntaliiton (2015) Julkisoikeudellisen maksun maarittdminen — ohjeen mukaan hulevesien vaikutus-
alueeseen kuuluvat kiinteistot

- jotka johtavat hulevetensa tai osan hulevesista kunnan hulevesijarjestelmaan
- joilta voi johtua hulevesia kunnan hulevesijarjestelmaan joissakin olosuhteissa

- joita kunnan yleisten alueiden huleveden hallinta palvelee.
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Hulevesitaksan maarittelyn yhteydessa maaritellaan kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueeseen
kuuluvat kiinteistot, joilta hulevesimaksun aiotaan perid. Selkeyden vuoksi hulevesijarjestelman vai-
kutusalue tulee esittaa kartalla.

2.3 Kiinteistokohtainen hulevesien hallinta

Kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta (MRL 103 e §). Maankaytto-
ja rakennuslain 103 h §:n mukaan kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa kiinteistén hulevesijarjestel-
masta seka siihen kuuluvista laitteistoista ja rakenteista rajakohtaan asti. Kiinteistdon omistajan on
toteutettava hulevesien hallintaa kiinteistdlla kunnan hulevesijarjestelman kanssa yhteensopivaksi.

Kunnan hulevesijarjestelman ja kiinteiston hulevesijarjestelman liittymiskohta on nimeltdan rajakohta.
Kunnan maaraama viranomainen osoittaa kiinteistéon hulevesijarjestelman ja kunnan hulevesijarjes-
telman yhteensovittamiseksi tarpeelliset rajakohdat kiinteiston valittdmaan laheisyyteen ja antaa hu-
levesien johtamiseen liittyvia maarayksia. (MRL 103 g §).

Kiinteistdn omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan,
jos niita ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesi-
huoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon (103 f §).

Kunnan maaraama viranomainen voi hakemuksesta myontaa vapautuksen MRL 103 f §:n 1 momen-
tissa tarkoitetusta velvollisuudesta johtaa kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos
kiinteiston omistaja tai haltija huolehtii hulevesien hallinnasta asianmukaisesti muilla toimenpiteilla.
Vastaavasti kunnan ymparistdnsuojeluviranomainen voi hakemuksesta mydntaa kiinteistolle vapau-
tuksen VHL 17 b §:ssa tarkoitetusta liittdmisvelvollisuudesta hulevesiviemariin.

2.4  Kustannusten muodostuminen

Kunnalla on useita eri kustannuksia, jotka liittyvat hulevesijarjestelmaan. Kustannuksia muodostuu
mm. uudisrakentamisesta, saneerauksesta mahdollisista vesihuoltolaitosten perimista maksuista,
hallintokuluista, kaytto- ja kunnossapitotdista, suunnittelusta ja maa-alueiden osto- ja vuokrakuluista.
Kustannuserittelyssa on syyta keskittya suuriin yksittaisiin kustannuseriin, kuten saneerauksiin ja
uusinvestointeihin. Hulevesimaksuilla katetut kokonaiskustannukset muodostuvat hulevesijarjestel-
man vaikutusalueelta.

2.5 Hulevesitaksan maaritys

2.5.1 Hulevesitaksan laskentaperiaate

Kunta hyvaksyy hulevesitakan maaraamisen perusteet (MRL 103 n §). Hulevesimaksun tulee olla
kohtuullinen, oikeudenmukainen selkea kiinteiston omistajaa ja haltijaa kohtaan.

Kuntaliitto on julkaissut ohjeen julkisoikeudellisen hulevesimaksun maarittdmiseksi vuonna 2015.
Ehdotettu hulevesitaksan laskentakaava perustuu muuttumattomiin kiinteistén ominaisuuksiin, mak-
sujen maarittdmisen yksinkertaisuuteen seka mahdollisimman hyvin aiheuttamisperiaatteiden mukai-
nen. Ehdotus hulevesimaksun laskentakaavaksi on
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Hulevesimaksu=X+K+S+«C+V, jossa
X on hulevesimaksun yksikkohinta, €/vuosi
K on kiinteistokerroin, 1 — 12
S on lapaiseméattémyyskerroin, noin 1,0-1,5
C on valuma-aluekerroin, 1,0-1,4

V on vahennyskerroin, noin 0,25-1,0

Hulevesitaksan laskennan kertoimet

Hulevesitaksan laskennassa kaytettavat kertoimet tulee marittda yksiselitteisesti, maksujen pysymi-
nen kohtuullisena voidaan varmistaa kattohinnoilla. Poikkeuksellisen isoilla kiinteistélle maksut voi-
daan maarittaa tapauskohtaisesti, mutta taksan maarityksessa tulee maarittaa mita "poikkeuksellisen
iso” tarkoittaa.

Hulevesimaksun yksikkdhinta maaritetaan kokeilemalla, kun kaikki muut kaytettavat laskuparametrit
on maaritetty. Oikea summan hakemalla hulevesimaksukertyma saadaan vastaamaan laskutettuja
kustannuksia.

Kiinteistdkertoimella eri maankayttéluokille annetaan oma luokkaa kuvaava kerroin, joka korreloi kes-
kimaaraisen lapaisemattdoman pinnan maaraa ja tontin pinta-alan kanssa. Esimerkiksi omakotitalolla
on keskimaarin pienempi pinta-ala, vahemman lapaisematénta pintaa ja muodostuvat hulevedet ovat
yleensa parempilaatuisia kuin rivitalo- tai kerrostaloalueella.

Lapaisemattomyyskerroin tdydentaa kiinteistdkerroin. Kerrointa varten maaritetdadn kunnan alueen
l&apaisemattdman pinnan keskiarvo kiinteistdtyypeittdin ja suhteutetaan se omakotitalon lapaisemat-
témyyskertoimeen 1.

Valuma-aluekerroin mahdollista valuma-alueen tai osavaluma-alueen erityispiirteiden (sijainti pohja-
vesialueella, vastaanottavan vesiston sietokyky, suojelualueet...) huomioimisen. Huomioimista var-
ten erityispiirteitd omaaville valuma-alueille annetaan yhtd suuremman kertoimen arvo.

Vahennyskerroin huomioi rinnakkaiset hulevesien hallintajarjestelmat alentaen yksittaisen kiinteiston
hulevesimaksua. Vahennyskertoimella voidaan esimerkiksi huomioida kiinteistdkohtaiset hulevesien
hallintarakenteet.

Jos lapaiseméattdmyys-, valuma-alue- tai vdhennyskerrointa ei haluta hyddyntaa laskennassa, korva-
taan ne laskentakaavassa arvolla 1.

Hulevesimaksun maarittaminen Kaavin kunnassa

Hulevesijarjestelman vaikutusalue on kunnan asemakaava-alue. Asemakaava-alueen laajentuessa
myods hulevesijarjestelman vaikutusalue laajenee koskemaan uutta asemakaava aluetta. Asema-
kaava-alueesta tulee hulevesijarjestelman vaikutusalueen osa, kun asemakaava-alue saa hyvaksyn-
nan.

Hulevesijarjestelmaan kuuluvat kunnan omistama hulevesiverkosto, ojat, teiden ja katujen kuivatus-
rakenteet seka puistot tms.
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Hulevesijarjestelman vaikutusalueen maarityksessa huomioidaan Kiinteistot, jotka hydtyvat kunnan
hulevesijarjestelmasta. Hyotyminen ei edellyta liittymista jarjestelmaan. Vaikutusalue on esitetty kar-
tassa 101.

Kustannusten muodostuminen

Kaavin kunnan hulevesijarjestelman kustannukset

Kunnan hulevesijarjestelma rahoitetaan kunnan hulevesimaksun maksutuotoilla. Hulevesijarjestel-
man kustannuksissa on huomioitu hallintokustannukset, kaytto- ja kunnossapitokustannukset, suun-
nittelukustannukset seka investoinnit ja saneerauskustannukset

Vuotuisten kustannusten on arvioitu olevan n. 20 000 €

Kaavin kunnan hulevesitaksan maaritys

Hulevesimaksua peritdan rakennetuilta kiinteistéiltd. Maksu maaraytyy asemakaava-alueella sijaitse-
van rakennuksen ja kiinteiston pinta-alan perusteella. Kiinteisto siirtyy laskutuksen piiriin, kun raken-
nukselle on tehty kayttéonottotarkastus.

Hulevesitaksan kiinteistokertoimen maaritysta varten laadittiin kaksi maankayttéluokka

1) omakoti- ja paritalo, vapaa-ajan asunnot, saunat, talousrakennukset, alle 30 m? muut luokitellut
rakennukset
2) muut luokitellut rakennukset (koko yli 30 m?)

Kiinteistdn maankayttdluokka maaritetdan rakennusrekisteritiedon perusteella. Maankayttéluokka
maaraytyy sen rakennuksen mukaan, joka kuuluu suurimpaan maankayttdluokkaan kKiinteistolla.

Maankayttéluokalle 1 on yksi hintaluokka, jonka kiinteistokerroin on 1. Maankayttoluokalle 2 maaritet-
tiin viisi pinta-alaa perustuvaa kiinteistokerrointa. Mikali kiinteiston pinta-alasta huomattava osa (yli
10 000 m2) sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella, kiinteiston pinta-alasta huomioidaan ainoas-
taan asemakaava-alueen sisapuolella sijaitseva osuus.

Taksan maarittamisessa ei hyddynneta lapaisemattdmyyskerrointa, valuma-aluekerroin eika vahen-
nyskerrointa (kerroin on 1).

Hulevesimaksun maaritysperusteet on koottu taulukkoon 1 ja Taulukkoon 2 on koottu hulevesimak-
sun kertyma. Hulevesimaksut kattavat vuotuiset hulevesikustannukset, kun hulevesimaksun yksikko6-
hinta 32,39 €/ vuosi.
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Taulukko 1. Hulevesimaksun maaritysperusteet

Maankayttoluokka Kiinteistélla sijaitseva rakennus Pinta-ala (m?) Kiinteistokerroin

1 omakoti- ja paritalot, vapaa-ajan asunnot, saunat, Kaikki 1,0
talousrakennukset, muu luokiteltu rakennus (alle
30 m?)

2a Muu luokiteltu rakennus (yli 30 m?): esimerkiksi <2.000 2,0
rivi- tai kerrostalo, liike-, toimisto-, teollisuus-, va-

2b rasto-, palvelurakennus, tai opetus-, liikunta-, kult- 2.000 —4.999 3,0
tuuri-, uskonto- tai t Ivelut

% uuri-, uskonto- tai terveyspalvelu 5.000 — 9.999 6.0

2d 10.000 — 24.999 9,5

2e >25.000 12,0

Taulukko 2. Hulevesimaksukertyma taulukon 1 mukaisilla maaritysperusteilla, kun hulevesimaksun yksikkéhinta on 32,39
€/vuosi. Hinnat alv (0%).

Maksu Yhteensa
Maankaytt6luokka Kpl Pinta-ala (m?) Kiinteistokerroin (€/vuosi) (€)
1 295 Kaikki 1,0 32,39 € 9 555,05 €
2a 12 <2.000 2,0 64,78 777,36 €
2b 25 2.000 —4.999 3,0 97,17 2429,25 €
2c 1" 5.000 —9.999 6,0 194,34 2137,74 €
2d 9 10.000 — 24.999 9,5 307,705 2769,35€
2e 6 >25.000 12,0 388,68 2332,08 €
20 000,80 €
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Liitteet

Liite 1. 101 Hulevesimaksun vaikutusalue
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